Fact Sheet
Sachanlage - Direkt Invest

1. Branche:

Bahn/Transport/Vermietung

Geschaftsfeld:
Vermietung von Lokomotiven an Eisenbahn-
unternehmen

Hintergrund zum Unternehmen

Das Unternehmen SRl
wurde 2010 vom ge-
schaftsfihrenden Gesell-
schafter Simon Scherer
gegrindet. Dieser ist seit
dem Jahr 2000 als ge-
schaftsfihrender Gesell-
schafter von verschiede-
nen Eisenbahnunterneh-
men tatig. Seit dem Jahr
2012 wurden jahrlich 2-3,5
Mio € investiert, davon innerhalb von zwei
Jahren 1,5 Mio € Uber Investoren finanziert.

Das Angebot Direkt-Investment

Die SRI bietet Investoren die Moglichkeit als
vollwertige Sachanlage direkt in eine Lokomo-
tive zu investieren.

Hier erwerben Sie oder Ihr Unternehmen eine
.eigene Lok“ oder mit anderen Investoren
gemeinsam einen Miteigentumsanteil daran.
Das lasst sich am besten mit einer Eigen-
tumswohnung vergleichen, wo mehrere Par-
teien ein Haus kaufen und die Wohnungen
dann vermieten.

Bei unserem Angebot ist die SRI Rail Invest
GmbH der Mieter - und auch der spatere Kau-
fer, denn nach der festgelegten Laufzeit von
5-10 Jahren kauft SRI die Lokomotive zum
vertraglich vereinbarten Kaufpreis zurtick
(Kaufoption).

Ein Beispiel fur eine solche Eigentums-

Finanzierung ist die Lok 151 124, welche von
einem Unternehmer aus Aalen im Jahr 2012
komplett finanziert wurde. Die Lok ist seitdem
durchgéangig an wechselnde Endkunden ver-
mietet, gemanagt von der SRI.
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Sie stellen also das Kapital und SRI Uber-
nimmt Auslastungsrisiko, Instandhaltung und
Vermarktung der Lok - zuverlassig und mit
langjahrig nachgewiesener Kompetenz und
Bonitat. Sie erzielen wahrend der Haltedauer
Ilhres Investments eine voraussichtliche Ren-
dite von 5 % p.a. Damit verbinden Sie die Vor-
teile einer guten Sachanlage ohne Wahrungs-
risiko mit den Uberdurchschnittlichen Gewinn-
chancen eines unternehmerischen Engage-
ments.

Wussten Sie, dass Lokomotiven ahnlich lang-
lebig und wertbesténdig sind wie Immobilien?
Bei entsprechender Instandhaltung ist eine
Nutzungsdauer von 50 - 60 Jahren keine Sel-
tenheit. Die Lokomotiven der SRI sind zwi-
schen 14 und 40 Jahre alt. Selbst die alteren
Semester sind noch bis zu 1 Mio. Euro wert.

Ein weiter Vorteil, insbesondere wenn Sie
selbst Unternehmer sind: Sie kénnen lhre Lo-
komotive bei sich abschreiben und bilanzie-
ren, und ggf. Fremdkapitalzinsen als Be-
triebsausgaben geltend machen.

Den aktuellen Standort lhrer Lokomotive und
alle Laufleistungen kdnnen Sie Ubrigens Uber
das GPS-Ortungssystem exakt nachvollzie-
hen. Und nach Ricksprache gerne auch mal
selber eine Mitfahrt unternehmen...

Geschéftsmodell: Lokvermietung:

Seit ca.15 Jahren gibt es einen funktionieren-
den Markt fir die An- und Vermietung von Lo-
komotiven und Waggons. Es gibt verschiede-
ne Anbieter mit unterschiedlichen Geschéfts-
modellen. Die Firma SRI bedient eine lukrati-
ve Marktnische, die Lokomotiven verfligen
Uber signifikante Alleinstellungsmerkmale.

Die Vermietungen erfolgen wochen-, monats-
oder jahresweise. Im Moment sind alle Loks
langfristig vermietet. Obwohl bei Langfrist-
Vermietung durchaus eine 100% Auslastung
moglich ist, ist kalkulatorisch nur eine Auslas-
tung von 90%-95% hinterlegt.
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6.

Investoren-Modelle

a. Stille Beteiligung:

7.

Eigentumsibergang

Fir die stillen Beteiligungen ist eine 6%ige
Rendite vorgesehen. Davon sind 4% fest
und 2% gewinnabhéangig (bisher stets ausbe-
zahlt). Eine weitergehende Beteiligung am
Gewinn oder Verlust ist ausgeschlossen. Der
Mindestanlagebetrag betragt 10.000€, die
Mindestlaufzeit 5 Jahre, danach 1 Jahr Kin-
digungsfrist.

Direkt-Invest:

Wie unter Ziffer 4 beschrieben kauft der In-
vestor die Lokomotive und wird Eigentimer,
das ist eine ,waschechte” Sachanlage:

P INVESTOR

Mietvertrag

Kaufvertrag 6-10 Jahre
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Beispielrechnung:

Die durchschnittliche Verzinsung betragt 5%
p.a. (vor Steuern). Bei einem Kaufpreis von
ca. 1,7 Mio € und einem EK-Einsatz von
250T€ lasst sich eine Eigenkapitalrendite bzw.
Vermobgenszuwachs von 288T€ bzw. 14,5%
p.a. erzielen (Fremdkapital zu 2,5% eff. auf-
genommen).

Gerne ubersenden wir Ihnen eine Beispiel-
rechnung und klaren Gber Chancen und Risi-
ken. Besuchen Sie auch unsere website: sri-
rail-invest.de/investments/direkt-investment/
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Mietvertrag
Vermietung Lok

Eisenbahnverkehrsunternehmen (Mieter)

Kaufobjekt:

E-Lok Bauart: 145 (Hersteller Bombardier)

Baujahr: 2000

Leistung: 4200 kW

Hoéchstgeschwindigkeit: 140 km/h

Produzierte Stickzahl: 103,

davon 80 fur DB Schenker

Bisheriger Eigentiimer: Vermietungsfirma

Mitsui Rail Capital Europe

2 Derzeitige Mieter: Fa. Rheincargo (kom-
munales Unternehmen der Stadt Kéln)

@ Kaufpreis: 1,7 Mio €

POPLPYPE

L)

tragt Auslastungsrisiko
Instandhaltungskosten
Flottenmanagement

Zahlung
Miete

637

633 630 630 636

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014



